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2) Les difféerents régimes d’exonération
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Définition de la plus-value

A

CHAMBRES
DAGRICULTURE

NNNNNN



1222220022200 200°0220010

A Plus-values

¢ Plus-value : prix de vente (-) valeur nette comptable
e Ou prix de vente — prix d'achat (plus-values privée)

e Imposition des plus-values professionnelles

Plus-values Moins-values

Nature des Durée de détention

biens cédés
> 2 ans <2 ans

Elé ¢ CT dans la limite de
ft’_"e";l CT I'amortissement déduit CT CT
amortissables LT au-dela
Eléments non CT LT CT LT
amortissables
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’ A Plus-values
‘ e Court terme : imposition a I'IR selon le baréeme
e Long terme : taux forfaitaire a 12,8% sauf exonération




Plus-value personnelle / professionnelle
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A Plus-values professionnelle

e Celle générée a I'occasion de la cession d'un
élément d'actif d'une entreprise (individuelle ou
société)

e Celle générée lors de la cession des parts sociales
pour un associé-exploitant
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A Plus-values personnelle

e Celle générée a I'occasion de la cession d'un
élément du patrimoine personnel d'un individu

e Cession d'un bien immobilier (résidence
principale/secondaire/terrain agricole )

e Cession d'un bien mobilier : parts sociales des
associés non-exploitant
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A Au micro-BA

e Application des mémes régimes de taxation que les EA au réel

e Plus-values sont sur les cessions des éléments d'exploitation

e Les biens affectés a I'exploitation sans comptabilité = ceux utilisés en
tout ou partie pour I'exploitation

e Nécessité de fixer une valeur nette fiscale

¢ Valeur nette fiscale = prix de revient — amortissements

e Prix de revient = prix d'acquisition

e Amortissement (selon la durée réelle d'utilisation) en faisant référence a
des taux usuels admis par I'administration fiscale (taux annuels), pas de
spécificités agricoles
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A Au micro-BA

A. Construction

3
%
Maisons d'habitation ordinaires 1a2
Maisons ouvriéres 3a4
# Batiments commerciaux 2a5
Batiments industriels (non compris la valeur du sol) 5
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A Au micro-BA
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A Au micro-BA

C. Autres immobilisations

7
%
Matériel de transport automobile 20325
Mobilier 10
Agencements, installation 5a10
Brevets, certificats d'obtention végétale 20




Seuils d’exonération professionnels
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A Plus-values

Exonération en fonction des recettes (CGI art. 151 septies)

Cession d'un bien inscrit a I'actif
Valeur de cession > valeur nette comptable

Durée d'activité Durée d'activité
<5ans > 5 ans

Recettes moyennes (*) Recettes moyennes (%)

Recettes moyennes (%) .
Aucune exonération < 350 000 € HT °°me':’f§§‘0"(’,‘559€3a(}°°° > 450 000 €

Exonération totale Aucune exonération

Exonération dégressive

(*) Recettes réalisées au cours des 2 exercices clos au cours des 2 années civiles qui précédent la date
de cléture de réalisation de la plus-value. En société, la condition de chiffre d'affaires s'apprécie au
niveau de chaque associé exploitant en retenant sa quote-part de recettes de la société
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A Plus-values

Exonération en cas départ en retraite (CGI art. 151 septies A)
Cession d'un bien inscrit a I'actif
Valeur de cession > valeur nette comptable

Durée d'activité Durée d'activité
<5ans > 5 ans
o Départ en retraite dans Pas de détention de
Aucune exonération | ou société IR un delai de 2 ans +50% droits de vote en

Exoneration totale société par le cédant
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A Plus-values

Exonération transmission d'une El (CGI art. 238 quindecies )
Cession d'un bien inscrit a I'actif
Valeur de cession > valeur nette comptable

Durée d'activité Durée d'activité
<5ans > 5 ans
te d'un élément & 80850 S B5h | | Ventea plus de 1000
Aucune exonération ente dun element a t reo : ernéFation 000 euros : pas

oins de 500 000 euros

e partielle d'éxonération
exonération totale
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A Plus-values

> Privilégier la location du matériel et mesurer l'intérét du crédit-bail (a défaut de
lever I'option d'achat, le matériel ne figurera jamais a I'actif)

> Mesurer l'intérét d'une mise en société entre époux afin de bénéficier d'un double
plafond d'exonération des plus-values (chacun des époux dispose d'un plafond de
350 000 §

> Mesurer l'intérét d'une scission : isoler un atelier dans une structure a I'lS dont le
chiffre d'affaires ne se cumulera pas avec celui de la structure a I'lR

> Dispositifs d'étalement des plus-values CT (CGIl art. 39 quaterdecies)

v Option pour I'étalement sur 3 ans de la plus-value a court terme.

-_—_
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A Plus-values: I'ensembles des dispositifs d’exonération

Articles du CGlI

151 septies

Exonération totale ou

151 septies A

Exonération totale en

238 quindecies

Exonération totale ou

151 septies B

Abattement sur les

41

Report et exonération
éventuelle en cas de

151 nonies Il

Report et exonération en

Synthése partielle en fonction du ~ raison d'un départala  partielle en raison de la immﬂt]iﬁ-t;itj?l on transmission gratuite Eﬂsr:ti itt;agzmlsﬁfn
CA retraite valeur de cession g d’'une entreprise g ol ll:IIR
e individuelle SUEE
Biens concemés _ En[treprlses, EIC:tIfS Entreprls.es, parts Entrepn§es, parts _En_lr!apnaes Parts sociales
isolés, parts sociales sociales sociales individuelles
. Immeubles et Immeubles et
Biens exclus - o s - -
assimilés assimilés
REI_‘.?II‘I'IE fi&t_:al de R IR IR (IS5 mais pas pour IR R
I'entreprise les PS)
Condition d'activité du 5 ans d'exercice 5 ans d'exercice 5 ans d'exercice i )
cédant d'activité d'activité d'activité

Conditions essentielles
pour I'exonération

Modalités d’exonération

Exonération des
prélévements sociaux

Respect des seuils de
CA

Exonération totale ou
partielle selon la
moyenne de CA

Oui

Départ a la retraite dans
un délai de 2 ans avant
ol aprés |a cession

Exonération totale des
PVaCTetalT

MNon

Respect d'un montant
de cession

Exonération des PV a
CTeta LT :totale en

En dessous de 500
000 euros et partielle
si + 1 million €

Oui

Poursuite de I'activité
par le bénéficiaire
pendant au moins 5
ans

PV & CT et 4 LT en report
pendant & ans,
définitivement exonéréas
lorsque le bénéficiaire
poursuit I'activite pendant
au moins 5 ans

Oui

Poursuite de I'activité
par le bénéficiaire
pendant au maoins 5 ans

PV en report pendant 5
ans, définitivement
exonérées lorsque le
bénéficiaire poursuit
I'activite pendant au
moins 5 ans

Oui




A LOI DE FINANCES 2025

A Relevement du seuil d’exonération totale de PV en cas de cession d’El,
branche compléete ou parts de société a I'IR de 100 000 euros (pour
atteindre 450 000 / 350 000 normalement) si :

« Cession a une ou plusieurs personnes physiques qui s’installe avec les aides
« Ou cession a 1 société avec tous les associés s’installant avec les aides
« (article 151 septies CGI)

A Allongement de la durée de cession échelonnée pour bénéficier de
I’exonération totale de PV en cas de cession pour départ a la retraite
(société a I'IR). Délai max de 6 ans contre 2 auparavant, si :
- Cession a une personne physique qui s’installe avec les aides
« Ou cession a 1 société avec tous les associés s’installant avec les aides
» (article 151 A septies CGI)
« Pour les sociétés a I'IS, exonération sous le montant de 600 000 euros (contre 500 000 euros avant)
- (article 150-0 D ter CGI) a
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A LOI DE FINANCES 2025

A Relevement du seuil d’exonération totale de PV en cas de transmission
d’'une EI de 500 000 a 700 000 euros

(exonération partielle au-dela de 1 200 000 contre 1 000 000 euros avant) si :
« Cession a une personne physique qui s’installe avec les aides

« Ou cession a 1 société avec tous les associés s’installant avec les aides

(article 238 quinquies CGI)

« Mesures applicables pour les cessions lors des exercices ouverts a compter
du ler janvier 2025

« Installé avec les aides = NDI JA ou NA au bénéfice réel
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Seuils d’exoneration prives
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A Exonération sur les plus-values privées

A Biens immobiliers non-inscrits ou sans lien avec I'activité agricole (article
150-U CGI)

- Exonération totale de taxation de la PV si détention depuis + 30 ans

« ImpoOt sur le revenu (taux 19%)
= Exonération totale apres 22 ans de détention
= Exonération partielle progressive entre 6 ans et 22 ans de détention

« Prélevements sociaux (taux 17,2%)
= Exonération totale apres 30 ans de détention
= Exonération partielle progressive entre 6 ans et 30ans de détention

e Parts sociales des associés non-exploitants (article 200-A CGI)

Assimilé a des revenus de capitaux mobiliers
Taxation au prélevement forfaitaire unique (30%) de la PV sauf option au baréme de I'IR

Abattement pour durée de détention
» Entre4et8:-50%
3

Plus e 8 ans : -65%
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Exemple Chiffré :

EARL DE LA LANDE
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A EARL avec 2 associés :
« Monsieur est Associeé Exploitant avec 51% des PS
« Madame est Associée Non Exploitante avec 49% des PS

La clé de répartition du résultat est la méme que la répartition du capital.

A Exploitation en polyculture, Engraissement de taurillons.

A Le chiffre d'affaires annuel de I'EARL est de :

« 2023 : 803 500 €
« 2024 : 793 000 €
« Moyenne CA sur 2 ans : 798 250€

A  Projet de cessation d’activité au 31/12/2025 pour départ en retraite.

]
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A Hypothese 1 :
- Vente des 100 parts de la société :

Monsieur est Associé Exploitant : réegime des plus values
professionnelles

Le CA sera regardé au regard de la clé de répartition du capital, soit
51% pour monsieur

Madame est Associée Non Exploitante : régime des plus values
privees
L'associée non exploitante est taxable en totalité soit 100%.
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A Hypothese 1 :

« Situation de Monsieur AE avec 51% du résultat (selon art 151septCGI)
« CA moyen de la societé : 798 250€

« Monsieur dispose de 51% x 798 250€ = 407 107,50€ de Chiffre d'Affaires
(CA compris entre 350 000€ et 450 000€).

Il sera taxable a hauteur de 57,10% des PV réalisées

e Situation de Madame ANE avec 49% des PS
« Taxable a 100% car ANE.
« Elle sera taxable a hauteur de 100% des PV réalisées.
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

Immobilisations

Foncier achat : 01/01/2015
Aménagement foncier
Batiment

Installations
Matériels

Plantations
Parts sociales

TOTAL Immobilisations
CHEPTEL

STOCKS

TOTAUX

VALEUR DEBUT

10 000 €
13 266 €
343 943 €

161 404 €
315833 €

54 480 €
84 679 €

983 605 €

VALEUR NETTE
COMPTABLE

10 000 €
8 827 €
101 834 €

59 479 €
67 880 €

6 646 €
84 679 €

339 346 €

373 488 €

70 192 €

783 026 €

VALEUR VENALE

20 000 €
0€
315997 €

59 479 €
163 500 €

6 646 €
84 679 €

650 301 €

448 788 €

110 000 €

1209 089 €
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A Hypothese 1 : vente des 100 parts de la societe :
Valeur nominale de 152,45€ / part sociale

Valeur vénale de 3 262 € / part sociale (calculé selon méthode
d’évaluation)

Plus value généree par part : 3 262-152,45 = 3109,55€ par part sociale

Soit 310 955€ de plus value pour les 100 parts.
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A  Monsieur sera donc taxable sur les plus values a hauteur de 57,10%
« Il vend 51 PS a 3 262€ = 166 362€ dont (51 x 3 109,55), soit 158 587,05€ de plus value
Sachant que compte tenu de son CA il est taxable a 57,10%
il y aura 90 553€ de plus values professionnelles taxables.

A Madame sera taxable sur 100% des plus values réalisées.

« Elle vend 49 PS a 3 262€ = 159 838€ dont (49 x 3 109,55), soit 152 367,95€ de plus
values taxables sous le régime des plus values privées.

]
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A  Monsieur sera donc taxable sur les plus values a hauteur de 90 553€.

A Plus values professionnelles a Long Terme avec prélevement fixe de 12,8%

A Madame sera taxable sur les plus values a hauteur de 152 367,95¢.

Plus values privées avec exonération de 65 % car plus de 8 ans de détention soit 53 328,80€ taxable.
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A Hypothese 2 : vente des actifs de I'exploitation

« Il y aura une vente de I'ensemble des actifs de I'exploitation.

- La vente des immobilisations pourra générer des plus values, qui
seront traitees soit en plus values court terme, soit en plus values long

terme.

- La vente des stocks pourra générer un profit sur stocks que ce soit
pour les stocks animaux ou les stocks fourrage.

Ce profit sera intégré au résultat de cession d’activité.
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

Immobilisations

Foncier achat : 01/01/2015
Aménagement foncier
Batiment

Installations
Matériels

Plantations
Parts sociales

TOTAL Immobilisations
CHEPTEL

STOCKS (fourrage, paille,...)

TOTAUX

PLUS VALUE
CcT

214 136 €

95 620 €

309 783 €

PLUS VALUE
LT

10 000 €

10 000 €

MOINS VALUE

CcT

8 827 €

8 827 €

Profit sur
stocks

75 300 €

39 808 €

115108 €
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A Hypothese 2 :

« Situation de Monsieur AE avec 51% des PS
« CA moyen de la societé : 798 250€
* Monsieur dispose de 51% x 798 250€ = 407 107,50€ de Chiffre d’Affaires.

« Il sera taxable a hauteur de 57,10% des PV réalisées : réintégre au
résultat de cessation.

« Situation de Madame ANE avec 49% des PS
« CA moyen de la société : 798 250€
« Elle sera taxable sur 100% des plus values réalisées.
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A Hypothese 2 : vente des actifs de I'exploitation

« Plus value court terme : réintégrée au résultat de cessation d’activité selon les mémes
modalités que précédemment.

Compensation avec moins value court terme.
« Plus value long terme : taux fixe comme exemple précédent.

« Profit sur stock : résultat de cessation d’activité.

]
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A Exemple chiffré : EARL DE LA LANDE

A Anticiper : eventuellement gestion du chiffre d'affaires afin
de diminuer celui-ci.

- Exemple :

- arrét d'un atelier taurillon plusieurs années avant arrét afin que la
moyenne de CA diminue.

- Modification de la date de cloture afin de faire un exercice court.

A Mémo :

« Pas de MSA sur le revenu de cessation d'activité en cas de départ en
retraite (sauf cotisant solidaire).

- Attention a la TVA quand retour des biens pros dans le patrimoine
prive.

]
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